,,,,,,,, En la ciudad de Culiacan Rosales. municipio de Culiaedan, estado de Sinaloa,
Estados Unidos Mexicanos. siendo el dia 09 (nuevey de Febrero de 2023 {dos mil
veintitrés). comparecen. por una parte. ¢l sehor JOSE FAUSTING ASTORGA
ZAZULTAL a quidn en lo sucesivo y para los electos de oste contrato se e identificard
come “EL ARRENDADOR™: y por una segunda parte, L SINDICATO LNICO DI
TRABAJADORES ACADEMICOS Y ADMINISTRATIVOS DE LA UNIVERSIDAD
AUTONOMA DI- OCCIDENTE. que tiene como representante legal al seier RAUI
PORTILLO MOLINA, a quicn en lo sucesivo se e identficard como "Ll
ARRENDATARIO" manitestando que tienen  concertada la celebracion de ur
CONTRATO DI ARRENDAMIENTO sobre un bien inmueble. identificado comuo case
acondicionado para oficina: instrumento que formalizan al enor de las declaraciones s
CLALSULAS STEUICIIICS T Lottt e et e e
e DO LA RACTON B e,
LDECEARA “EL ARRENDADOR™: e e
.1 Ser mexicano por nacimiento, Lic. En Contaduria Publico. con domicilio en calle
Acucducto de Tembleque. numero 4964 {(cuatro mil novecientos sesenta v cuatro).
fraccionamicnto Acueducto, cadigo postal 80038 (ochenta mil cincuenta v ocho) en
esta ciudad de Culiacan. Sinaloa: quicn cuenta con Registro Federal de Contribus entes
(RECY: AOQZETI02155A3: v Clave Unica de Registro Nacional de Poblacion (CLRP):
AQZFT730215TISL.SZ809: quien se identilica con credencial para votar expedida por ¢l
Instituto Nacional Electoral. clave de elector: ASZZIFST302I325HE0
1.2, Que mediante Eseritura Pablica namero 74023 (setenta y cuatre muil veintitrés),
volumen 256 (dosvientos cincucnta v seis). del protocolo a cargo del Licenciade
MANLEL DIAYZ SALAZAR. Notario Pablico 134 (ciento treinta cuatrod., fechada el dio
27 (veintisiete) de encro de 2022 (dos mil veintidos). inserita en ¢l Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del municipio de Culiacan, adquiriv, la propicdad de un
inmueble destinado a casa habitacidn, ubicado en el lraccionamicnto Pradera Dorada 1L
identificado como lote 6 {seis). manzana 8 (ocho). con superhicic de terreno de 99 m?
(noventa v nueve metres cuadrados). sobre el cual se encuentra construida uny casa
habitacion. que se utilizard conte vlicing comercial ubicado por Ty calle Fstero Arenitas.
numero 3146 {ires mil Clento Cuarenta ¥ SEIS) co e
Al inmueble, en su unidad. le corresponde la cuenta predial 07000-022-173- 006-001.
1.3, La casa ticne servicio de agua y luz independiente: cuenta la mstalacion de Fibra
aptica para acceso a Internet (el contrato ¢l cliente lo tiene que hacer directo con a
empresa para que les pueda prestar el servicio): cuenta con ituminacion completa (con
limparas adentro y alucra): a la {echa se encuentra. pintado, 3y en buenas
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2.1. Ser mexicano. originario de la localidod Gabriel Lesva Solano. ciudad de Guasaye.
estado de Sinalea. donde nacio el dia 06 (seis) de marzo de 1972 imil novecientos
setenta v dos). con domicilio en avenida Jusé Maria Pino Sudrez ndamero 31 {ureinta
une). localidad Gabriel Teyva Solano. ciudad de Guasave. estado de Sinaloa: con
Registro Federal de Contribuyente (RFCY: POMR720306RGU, con Clave Ulnica de
Registro Nacional de Poblacion (CURP): POMR720306HSLRLL1TO. quien se identifica
con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional lilectoral, ¢lave de clector:
PRMERLETZZO3002FTTO00. oottt ers et s
2.2, Que cuenta con la capacidad para celebrar el presente contrato de arrendamiento
subre un bien inmucble identiticado como una casa acondicionada como ollcina, ...
2.3, Que ticne interds en tomar on arrendamicnte ¢l inmueble descerito en el punto 1.2
(uno punto dos). conjuntamente con todas sus instalaciones » cquipamicnta deserito en
¢l punto 1.3 (uno punto tres) del capitulo de declaraciones..o



2.4, Lo antertor para establecer una oticina del cual conoce su ubicacion s buen estado
S L PP PRSPPI
NI DECEARAN LAS PAR T S e e
1 Que en la celebriacion de este contrato no existe dolo. crror, lesion, mala e,
violencli. coaceton. reticencia, o la existencia de algon vicio en el consentimicimo, que
pudiese invalidarlo: por lo tanto. conocen el alcance y consecuencias de cada una de lay
diferentes  obligaciones y  dercchos gue a0 sy cargo se establecen.
3.2, Que enterados de todas ¥ cada una de las declaraciones vertidas con anteriortdad.
manifiestan su entera contormidad: con lo cual ¢ su voduntad etorgar el consentimiento
expreso para la celebracion del presente instrumentoe. en los términos ¥y condiciones
establecidos en las siguientes:.
..C I f\ i S {l I ‘\ S ..........................................................
[’R[f\a’ll{R;\ ()BII l() }‘I ARRENDADOR™ oterga eon arrendamiento a
ARRENDA TARIO™, ¢l inmueble deserito en la Devlaracion [ (primera romanod, acapite
1.2 (uno. punto, dos). del capitulo de Declaraciones, ¢l cual presenta las caracteristicas
descritas en el acapite 1.3 {(uno punto tres)  del o mismo o capitule,

SLGUNDA. DESTINO. “FL ARRENDATARION recibe en arrendamicnto, en
pertectas condiciones de uso. del inmueble relerido en la clausula anterior. obligandose
a devolverlo en las mismas condiciones ul finalizar dicho contruio. debiendo destinarlo
coma oficing: por ningln motive podrd instalar en ¢l o sobre él espectaculares, poner
anuncios en el inmucble. ni hacer variacion alguna deb objeto para el cual s destinado.
salva que por eserita y en un plazo de 5 (cinco) dias lo autorice “EL ARRENDADOQR™,
Jis causa de reseision del contrato ¢l incumplimiento de esta cldusula, como también o
es la falta de pago de una o mas mensualidades de renta. ...

TERCERA. GASTOS DE MANTENIMIENTO. ~LL ARRENDA TARIO™ se obliga a
cubrir todos los gastos de reparacion v oconscrvacion del inmueble objeto de este
contrate. tanto en su interior como en su exterior. provenientes del use normal al cual
estda  destinado. con el fin de mantenerlo cn Gptimas condiciones, Cualquier
maodificacion en el uso y destino del inmueble arrendado. asi como cualesquicra mejoras
atiles que se pretendan realizar deberdan ser preyiamente notificadas por escrito
autorizadas por "L ARRENDADOR™, las cuales  de realizarse  quedaran en beneticio
del Tocal COMEICIAl. oo e e e
CUARTA. DURACION. La vigencia del presente contrato serd de | (un) aiio, contados
a partir det dia 09 {nueve) de Febrero de 2023 {dos mil veintitres). al 08 {ocho) de
Febrero de 2024 (dos mil veinticuatro), con la posibilidad de renovarlo a 3 (tres) afios.
Por lo gque en esta tltima fecha “EL ARRENDATARIOT estard obligado a devolver a
"L ARRENDADOR™ la posesian del inmueble objeto de este contrato en el mismo
estado en gue  lo recibe,  Junto con osus mejoras s Geuesorios.
QUINTA. CUANTIA DE LA RENTA. L l ARRENDATARIO™ s¢ ubliga a cubrir
una reata mensual de $6.000.00 (SEIS MIL PLESOS 004100 MONEDA NACIONAL L
mas ¢l correspondicnte impuesto al valor agrepado (IVA). que se rectbiran en ¢l
domicilio de “LEL ARRENDADOR™, ¢n esta ciudad de Culiacan..

Es importante mencionar. que el monto de la renta seestard mn,rcmcnlandn dL. m.uuu.lu
al Indice Nacional de Precios ab Consumidor (INPO e
[a fecha de pago serdn los dias 1 (primero) de cada mes: despuds del quinte dia de
retraso en el pago. "L ARRFENDATARIO™ se obliga a cubrir un interés moratorio del
$100.00 (CIEN PESOS 00/10 MONEDA NACIONAL}Y diarios sobre ¢l valor de [a
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Las partes conviepen que sioal finalizar o vigeneia de o oste contrato “EL
ARRENDATARIOY desca scguir ocupando ¢ inmueble, previo consentimicnto
otorgado pot escrito de "HEL ARRENDADOR™. se pactara un nueve contrato s ¢l monto
de o renta se incrementara de acverde al Indice Nacional de Precios al Consumidor
N P e e e e e
SEXTA. FALTA DE PAGO. Convicene "EL ARRENDATARIO™ que wde mes de
arrcndamiento le es forzoso. debiendo pagarlo integro, aun cuando ocupe el inmuceble
solo un selo dia. La falta de pago de una sola mensuahdad permitita a L6
ARRLENDADOR™ rescindir el contrate v solicitar la desocupacion del inmueble,

\l PI IMA. DEPOSITO LN GARANTIA. “EI ARRENDATARIO™. se obliga a cubrir

1 ARRENDADOR™ 2 (dos) meses de renta. os deoir. la cantidad de ST2.000.00
{I)()('I-. MIT PESOS 004100 MONEDA NACIONALL por concepto de depadsito. con el
unico propasito de garantizar a éste ef resarcimiento de los probables deterioros, dafios
vio perjuicios que pudieran ocasionarse al inmueble arrendado ¥ sus accesorios, misma
suma que NO serda reintegrada en case  de  terminacion  anticipada a UL
ARRFENDATARIO una vez comprobada la certeza de no existir dichas eventuabidades
y en un plazo no mayor a 10 (diez) dias habiles. sin que para ningan clecto dicho
deposito tenga como finalidad cubrir primeramente ¢l pago de rentas insolutus.
lixceptuando lo anterior cuando se liquide al inicio de este contrato en una sola
exhibicion el monto total de este CONTEAtO. L e
QCTAVAL PAGO DI SERVICIOS, LRI ARRENDATARIO™ se obliga a contratar a
su nembre los servicios necesarios de luz. agua. Internet. elédono v cualesquicr otro
neeesario para ¢l desarrollo de su actividad en el inmueble. hacidndose cargo de los
costos que generen, v, en su momento. darlos de baja al terminar o rescindir ¢l contrato
de arrendamiento. debiendo presentar a CEL ARRENDADOR™ los recibos que
acrediten los pagos v liquidacion de tales ServICios.. i
NOVENA. MEJORAS. Las contratantes pactan que todas las mejoras comuo divisiones.
adaplaciones, reparaciones o construceiones de cualquicer indole gue se lleven a cabo en
¢l inmueble arrendado  serdn por cuenta de Ll ARRENDATARIOY previa
autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOR™. vy las que en esas condiciones se
hicieren qguedaran en beneficio deb inmueble dado en arrendamiento, pasando a
propicdad de "El ARRENDADORT™, en el momento gque el presente contriato s¢ dé por
werminado y se reciba fisicamente el local por “EL ARRENDADOR™. sin estar obligada
a otorgar a “FI. ARRENDATARIO™ compensacion alguna por tules conceptos.
Resulta  importante  aclarar que "Ll ARRENDATARIO™ no podra realizar
perforaciones a las paredes del local.o
DECIMA. DANOS Y PERITICIOS. "L ARRENDATARIOT se obliva a responder de
los dafos s perfuicios que ¢l bien arrendado sutra por su culpa o negligencia o la de sus
familiares. sirvientes. empleados o vISTAIIES
DECIMA PRIMERA. PAGO DL GASTOS Y COSTAS. Si ¢l incumplimiento de las
obligaciones pactadas por “EI. ARRENDATARIO™ diere Jugar a fa celebracion de
tramites judiciales, v a la contratacion de abogados o gestores, serd responsable del pago
de gastos y costas judiciales vy extrajudiciales causadas. obligdndose o cubrir Tos
honorarios de 108 abogadOs. (o
DECIMA  SEGUNDA.  PROHIBICION DI SUBARRENDAR. Il
ARRENDATARIO™ bajo ningin motivo podra subarrendar total o parcialmente ¢l
inmucble objeto del presente contrato, ni ceder los derechos que se deriven de ¢l ni
modificar ¢l destino para ¢l cual se arrienda. en caso de hacerlo se estipula pena de
veneimiento ANTICTPAAD e et



DIECIMA  TERCERA. SUSTANCIAS PLLIGROSAS. PROHIBICION. le estd
expresamente  prohibido a1 “EL S ARRENDATARIO™ tener sustancias  peligrosas,
corrosivas. prohibidas o inflamables en cf inmueble. Sioestablecicre una industria
peligrosa tiene la obligacion del asegurar el local contra ¢l riesgo probable que origine
el gjercicio de dicha IndUsTria.

DECIMA CUARTA. CONDICIONES DEL LOCAL COMERCIAL (INMUEBLL).
I ARRENDATARIOT manifiesta gque recibe el local comercial objeto del preseine
contrato en las condiciones de uso que se encuentra, delimitado en clausula primera de
CS1C IMISITUITICII L ettt e ek re e et e e sttt e bt e et e et eiae s
DECIMA QUINTA. TERMINACION ANTICIPADA. Ll presente contrato podrd
rescindirse vy darse por terminado  anticipadamente  sio Bl ARRENDATARIOY
incumplicre o taltare a coualquicra de sus obligaciones o prohibiciones pactadas en este
R R U T OSSO U PUUP RSP STRUPR
DECIMA  SEXTA. INTERPRETACION Y  CUMPLIMIENTO. Para todo 1o
relacionado con la interpretacian v cumplintiente del presente contrato, las paries se
someten a la competencia de los drganos jurisdiccionales de Culivcan, Smaloa.
renunciande a cualquier otro fuero que por razon de su domicilio presente o Tuture fes
PUAICra COTTRSPOIUET Lottt e et e
DECIMA SEPTIMA. PENA CONVENCIONAL. Ambas partes firman de contormidad
y acuerdan que si en dado caso sc incumpliera con alguna las clausulas estipuladas en cl
presente contralo se fijard una pena convencional equivalente al monto de dos meses de
renta descontables del monto que en este momento se deposita. .o
DECIMA OCTAVA. DOMICH 108, Para todos los efectos fegales que corresponden u
este contrato, las partes sefialan los siguientes domicibios: oo

“ELARRENDADOR™: calle Fstero Arenitas, numera 3146 (tres mil ciente cuarenta s
sels) fraccionamicnto Pradera Dorada T codigo postal 80038 (ochenta mil ciincuenta

vochor, en estit ciudad de Culiacan. listado de Sinatoa.
<1l ARRENDATARIO™: El. D1-1. INMUILBLLE OBJETO DI
ARRENDAMIENTO. ubicado en calle Iistero Arenitas. numero 3146, cn esta ciudad de
N1 EE e 1) T TTT U U O OO RO TSR PTRPRS

DECIMA NOVENA. ENTREGA RECEPCION DEL INMIUEBLE OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO. “LL ARRENDATARIO™ declara haber recibido el uso v goce de
local comercial materia do este CONMIELY L .ottt e e

VIGESIMA. “El. ARRENDATARIO™ debera tener las medidas pertinentes  para
prevencion de aceidentes como botiquin médico, extinguidor, ststema de seguridad y de
ricseos, cntre otros. Asi como todo permiso pertinente que determinen las autoridades
correspondientes de acuerdo al giro de la actividad a desarrollar ¥ que sean solicitados
por alguna aulorTdad. L
LEIDOS LOS TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO Y BSTANDO LAS
PARTES CONFORMES CON SU CONIENIDO. 1S FIRMADO Y RATHITCADO
EN DOS TANTOS. EN LA CIUDAD DE CULTACAN, ESTADO DI SINALOA. LL

DIA 09 (NUEVEY DI FEBRERO  DEL ANO 2023 (DON MU
VEINTITRET e,
LA

JOSL FAUS AALUETA



